UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THUAN NAM Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 303 /QDP-UBND Thugn Nam, ngay 03thang3 nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Do 4n Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1¢ 1/500) Khu du
lich nghi duéng cao cap Royal Ninh Thuin

UY BAN NHAN DAN HUYEN THUAN NAM

~ Can cir Luat T 0 chikc chinh qu)fén dia phwong ngay 19/6/2015; Luat sua
doi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chirc chinh phi va To chire chinh quyén
dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cwr Lugt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017,

Can cir Lugt Xay dung ngay 18 thang 06 nam 2014; Lugt sua doi, bé sung
mot so dieu cua Lugt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phu vé
Idp tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach doé thi;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 05 nam 2015 cua
Chinh phu vé viéc Quy dinh chi tiet mét sé ngi dung ve quy hoach xay dung;

Can cir Nghj dinh sé 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 08 nam 2019 cua
Chinh phu Siza d@éi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé dp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi
va Ngh;i dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mét sé néi dung vé quy hogch xay dung;

Can cir Thong tw 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cuia B Xay dung
quy dinh vé hé so cia nhiém vu va do an quy hoach xay ding ving lién huyén,
quy hoach xa@y dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu
chitc nang va quy hoach ndng thoén;

Can cit Quyét dinh sé6 88/0P-BTNMT ngay 18/01/2023 cua Bg Tai
nguyén va Moi truong phé duyét két qud tham dinh bdo cdo ddnh gid tac dong
méi trwong cua Dy dn “Khu du lich nghi dwéng cao cap Royal Ninh Thudn ”, tai
xd Phuoc Diém va xa Phuoc Dinh, huyén Thugn Nam, tinh Ninh Thugn;

Can cir Quyét dinh so 48/2020/0D-UBND ngay 09/11/2020 cua Uy ban
nhan dan tinh Ninh Thugn ban hanh quy dinh ve lap, tham dinh, phé duyét, quan
Iy quy hoach xay dung, quy hoach dé thi va ndng thén trén dia ban tinh Ninh
Thudn:;
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Can cir Quyét dinh 86 188/QD-UBND ngdy 11 thang 6 nam 2020 vé Viéc
phé duyér do an Quy hoach chung xay dung khu du lich ven bien phia Nam tinh
Ninh Thudn dén nam 2030;

Can cir Quyet dinh s6 49/QP-UBND ngay 13 thang 02 nam 2019 cua
UBND tinh Ninh Thudn vé chu triong dau tu Dy @n khu du lich nghi duong cao
cap Royal Ninh Thudr] tai xa Phu*o’c?Diém huyén Thugn Nam tinh Ninh Thugn
cua Coéng ty TNHH Dau tur — phét trien Royal Ninh Thudn;

Can cir Quyét dinh s6 486/QP-UBND ngay 07 thang 9 nam 2022 cua
UBND tinh Ninh Thugn ve viéc chap thugn dieu chinh chu triwong dau tu Dy an
khu du lich ngh7 duwong cao cap Royal Ninh Thuan;

Can cir Quyét dinh s6 129/QP-UBND ngay 21 thang 2 nam 2022 cua
UBND tinh Ninh Thudn vé viéc phé duyét Do an Quy hogch phan khu xay dung
(ty l¢ 1/2000) Khu vuc Mii Dinh, huyén Thugn Nam, tinh Ninh Thuan;

Can cir Quyét dinh so 3020/QD-UBND ngay 28/7/2021 ciia UBND huyén
Thugn Nam veé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiet xay dung (ty I¢é
1/500) Khu du lich nghi dwong cao cap Royal Ninh Thugn, xa Phuoc Diém
huyén Thugn Nam tinh Ninh Thudn;

Can cir Quyet dinh so 2082/QD-UBND ngay 24/10/2022 cua UBND
huyén Thugn Nam vé viéc phé duyét dieu chinh Nhiém vu Quy hoach chi tiét xay
dung (ty I¢ 1/500) Khu du lich nghi dudng cao cap Royal Ninh Thudn;

Can cir Thong bao s6 626-TB/HU ngay 30/11/2022 cua Ban Thuong vu
Huyén uy vé Két luan cua Ban Thuong vu Huyén uy doi voi D6 an Quy hoach
chi tiet xay dung (ty l¢ 1/500) Khu du lich nghi duéng cao cap Royal Ninh
Thuan,

Theo Thdng bao so 113/TB-HDTP ngay 24/11/2022 ciia Héi dong Thim
dinh Nhi¢m vy va Do dn Quy hoach huyén vé Ket qua cugc hop tham dinh Do
an Quy hoach chi tiet xdy dung (ty ¢ 1/500) Khu du lich nghi dudng cao cap
Royal Ninh Thudn,

Theo dé nghi ciia Phong Kinh té va Ha tang tai To trinh s6 61/TTr-PKTHT
ngay 24 thang 02 nam 2023.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét D6 4n Quy hoach chi tiét xay dyng (ty 1¢ 1/500) Khu
du lich nghi dudng cao cap Royal Ninh Thuan, véi cac ndi dung sau:

1. Tén goi: o 4n Quy hoach chi tiét xay dyng (ty 1& 1/500) Khu du lich
nghi dudng cao cap Royal Ninh Thuan.

2. Pia diém: X4 Phudc Diém va xa Phudc Dinh, huyén Thuin Nam, tinh
Ninh Thuan.

3. Chu Pau tu: Cong ty TNHH Pau tu - Phat trién Royal Ninh Thuén.
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4. Bon vi tu van 1ap quy hoach: Lién danh Cong ty C6 phan Tu van va
Pau tu Vinh Thinh va Trung tdm Kién trac Mién Nam.

5. NQUOn kinh phi 1ap quy hoach: Thugc kinh phi cia du an do Chu dau
tu phan bo.

6. Ly do va su can thiét 1ap quy hoach:

Theo chién luoc phét trién du lich Viét Nam dén nam 2030 thi du lich s&
tré thanh nganh kinh té miii nhon, tao dong luc thuc dy sy phat trién cac nganh
va linh vuc khéc, gop phan quan trong hinh thanh co cau kinh té hién dai. Muc
tiéu dén nam 2025 dong gop dong gop truc tiép 12 - 14% vao GDP cua ca nudc,
phin diu doén duoc it nhat 35 tricu lugt khach qudc té va 120 triéu luot khach
noi dia va dén nim 2030 dong goép 15 — 17% GDP, don duoc it nhat 50 triéu
lugt khach quéc té va 160 triéu luot khach noi dia.

Trong cac san pham du lich: Uu tién phat trién san pham du lich nghi
dudng bién, dao va du lich thé thao, giai tri bién phu hop dinh huéng Chién luoc
phat trién bén viing kinh té bién Viét Nam. Tap trung nguon luc dau tu phat
trien mot s6 cum du lich, trung tdm nghi dudng bién cao cip, co thuong hiéu
manh trén thi truong du lich quéc té. Pay 1a mot trong nhitng loi thé 1on cua cac
tinh Duyén hai Mién trung nhu Ninh Thuan.

Déi voi Ninh Thuan, nganh du lich duoc xac dinh 14 mét trong céc nganh
kinh té miii nhon dé phéat trién bén viing kinh té - x& hoi cua tinh. Do d6 tinh da
chi trong dau tu co s& ha tang phuc vu du lich nhim dap ung cho lwong du
khach ngdy cang ting cao. Viéc phat trién va khai thac tiém nang du lich tai
Ninh Thuan mét cach c6 t6 chirc va dinh huéng phat trién theo huéng sinh thai
la mét trong nhitng yéu té canh tranh 1au dai. Phat trién du lich sinh thai khéng
chi giam thiéu cac tac dong dén moi truong ma con tén tao thém vé dep thién
nhién hién co6 théng qua quy hoach khu vuc.

Dy 4n Khu nghi dudng cao cap Royal Ninh Thuan véi cac dic diém dia
hinh, moi trudng hoang so, nhitng suwon nii da trong cac khu rung bén canh bai
bién trong xanh, tir trén swon do6i co thé nhin thay canh bién hoang so yén binh
nhu mét buc tranh thay mac, day 1a mot trong nhitng nét dac thu riéng caa khu
vuc ma khong phai bat ky khu du lich nao ciing c6 duoc. Véi nhiing loi thé do,
Dy 4n Khu nghi dudng cao cap Royal Ninh Thuan s& dong gop tich cuc cho su
phét trién nganh du lich theo dinh huéng chién luoc cua tinh Ninh Thuan da dé ra.

Tu nhitng ly do trén, viéc 1ap quy hoach chi tié'g ti 1¢ 1/500 Khu nghi
dudng cao cap Royal Ninh Thuan la thuc su can thiét nham khai thac tiém nang
va thé manh cua khu vuc nay.

7. Muc tiéu va Quan diém quy hoach
7.1. Muyc tiéu
a) Muc tiéu chung

- Cu thé hoa @6 an “Quy hoach chung khu du lich ven bién phia Nam tinh
Ninh Thuan”, Quy hoach phéan khu xay dung (ty 1€ 1/2000) Khu vuc Miii Dinh,
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lam co s cho viéc 1ap cac chuong trinh, du an phat trién va quan ly khu du lich
trén dia ban khu vuc nghién cau.

- Bau tu xay dyng khu dich vu du lich qudc té va noi dia tao cdng an viéc
lam va tang thu nhap cho nguoi dan, gop phan dong gop vao sy nghi¢p phat
trién kinh té - xa hoi cua dia phuong.

b) Muc tiéu cu thé

- Pau tu bat dong san nghi dudng, khai thac dich vu du lich, an udng, vui
choi giai tri, trung tdm hoi nghi.

- Bau tu khu du lich va tham quan du lich, cau lac bd vui choi giai tri, khu
nghi dudng cao cip, nhiam phuc vu cho khach du lich trong va ngoai nudéc dén
tham quan nghi dudng tai xa Phudc Diém va cac khu vuc lan can, huyén Thuan
Nam, gép phan tao su phat trién du lich va kinh té dia phuong.

- Xé&c dinh vai tro, tinh cht, quy md va co cau phan khu chic nang st
dung dat, to chirc khong gian canh quan cua dy an.

- Bé xuat mang lugi giao thong hoan chinh két néi cac khu vuc chirc nang
trong du an.

- Pa dang hoa cac loai hinh du lich nghi dudng cho céc ddi tugng khac
nhau.

- Tao co s& phéap Iy cho viéc tién hanh trién khai dau tu xay dung va quan
ly x&y duyng cta du an.

7.2. Quan diém quy hoach

- Khai théc toi da cc diéu kién thuan loi, xay dung hé thong ha tang ky
thuat ddng b, hién dai voi day du dich vu thiét yéu noi khu; hinh thanh mét khu
vuc c6 gia tri vé kién tric canh quan, gitt gin moi truong sinh thai dé cung voi
cac khu vuc 1an can phat trién bén viing.

- Phét trién khdng gian khu du lich theo hudng sinh thai, than thién voi
mOi truong, dam bao cac tiéu chi:

+ Phu hop vai diéu kién ty nhién va xa hoi;

+ Tiét kiém dat dai, tict kiém nang luong, bao vé mdi trudng, bao ton cac
gia tri tu nhién, gop phan chong bién doéi khi hau;

+ Phat trién va xay dung cac khu nghi dudng cao cap, cau lac bo vui choi
giai tri thé duc thé thao, tao diéu kién thuan lgi cho cac hoat dong sinh hoat nghi
dudng va ren luyén suc khoe, xay dung khu biét thy than thién véi moi truong
trong khong gian cdy xanh tuoi mat, 4p dung cdng nghé tién tién nham tiét kiém
nang luong va than thién méi truong sinh thai.

- Quy hoach gan két hitu co véi cac du an khéc trong dinh huéng phét
trién khu du lich ven bién néi riéng va caa tinh néi chung. Xay dung hé thong ha
tang ky thuat (hé théng dién, hé thdng thoat nudc...), dam bao hinh thanh mot
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khu du lich hoan chinh, déng gop tich cuc vao khong gian kién tric canh quan
cua khu vuc.

8. Pham vi ranh gié1, quy mo 1ap quy hoach

a) Vi tri, ranh gioi quy hoach: Theo vi tri da dugc UBND tinh chéap thuan
tai Quyét dinh so 49/Qb-UBND ngay 13/02/2019 cua Uy ban nhén dén tinh
Ninh Thuan, ranh giéi duoc gigi han nhu sau:

- Phia Bic giap duong ven bién Ninh Thuan;

- Phia Nam giap bién Pong;

- Phia Bdng giap bai da va ring;

- Phia Tay giap béi da va rung.

b) Quy mo dién tich lap quy hoach: Khoang 87,5 ha.
9. Tinh chét, chic niang

9.1. Tinh chat

Khu du lich nghi dudng cao cap dap ung nhu cau tham quan du lich va
nghi dudng, trung tdm hoi nghi.

9.2. Chtic nang

Trong khu quy hoach du kién bé tri cac khu chic nang sau:
a) Phan khu A: Khu du lich nghi dudng

Trong d6 bao gdm cac hang muc cong trinh:

- Khu d6n tiép, diéu hanh, dich vy - thuong mai.

- Nha hang am thuc cac ving mién.

- Trung tdm hoi ngh1 du diéu kién té chic nhitng hoi ngh1 mang tam c&
quéc gia; San khau biéu dién ‘ngh¢ thuat du diéu kién dang cai, to chic cac giai
thi Hoa hau trong nuéc va quéc té.

- San pham cung cAp dich vu bt dong san nghi dudng, dich vy lru tra, &n

uong va vui choi giai tri.

- Khu vui choi giai tri gan véi tai nguyén du lich.

- Khu luu trd (Khach san, Biét thy, Bungalow):

+ Khéch san dat tiéu chuan 5 sao (400 phong ngu) va cac phan khu chic
nang;

+ Khu biét thu cao cap: 70 Biét thy va Bungalow tiéu chuan 5 sao.

- Khu phu tro.

- it giao théng ha tang, bai xe.

- Cay xanh canh quan mat nudc.

b) Phan khu B: Khu du lich nghi dudng cao cip
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Trong d6 bao gdm c&c hang muc cong trinh:
- Khu dén tiép, diéu hanh, dich vu - thuong mai.
- Khu nha hang, bar.
- San pham cung cap dich vu bat dong san nghi dudng, dich vu luu trd, n

udng va vui choi giai tri.

nang;

- Khu vui choi giai tri gan véi tai nguyén du lich.
- Khu luu trd (Khach san, Biét thu, Bungalow):
+ Khéch san dat tiéu chuan 5 sao (100 phong ngu) va cac phan khu chirc

+ Khu biét thu cao cép: 30 Biét thy va Bungalow tiéu chuan 5 sao.
- Khu phu tro.

- bit giao thong ha tang, bai xe.

- Cay xanh canh quan mat nudéc.

- Tour tham quan du lich.

10. Céc chi tiéu Kinh té - k¥ thuat chi yéu

- Quy mo0 du khéch: Khoang 2.000 — 3.000 nguoi.

- Mat do xay dung toan khu t6i da: < 22%.

- Hé sb str dung dét toan khu tbi da: < 0,7 lan.

- Tang cao dy kién:

+ Pat xay dung biét thu: 1-2 tang.

+ Pat xay dung khach san nghi dudng cao cip: t6i da 10 tang.

11. Quy hoach st dung dat

Khu du lich nghi dudng cao cép Royal Ninh Thuan c6 dién tich 87,5 ha,

dugc quy hoach bao gém’céc khu churc nang riéng bi¢t nhu: Khu biét thy cao
cap, khu khach san cao cap, khu nha hang, bar, spa, khu hoi nghi, giao thong,
san bai, khu hau can.

Bang 1. Quy hoach tong mat bang st dung dat toan khu

X KY HIEU | DIEN TiCH TY LE
STT CHUC NANG LO DAT (M?) (%)
| | Pit du lich nghi dudng 195.173,25 22,3
1 | Pat khu lwu tri 121.421,26 13,9
Khach san KS 45.624,60
Khu biét thy, Bungalow BT 75.796,66
2 | Pat dich vu tién ich 20.708,36 2,4
Khu tiép don, diéu hanh D 4.047,92
Trung tam hoi nghi HN 6.072,43
Nha hang, Bar NH 7.700,06




7

, , KY HIEU | DIEN TiCH TY LE
STT CHUC NANG LO PAT (M?) (%)
Khu Spa SP 2.887,95
3 | Khu phu tro 19.314,12 2,2
Hau can HC 8.102,71
Ha tang ky thudt HT 3.020,53
Hanh lang ha tang k¥ thuat 8.190,88
4 | Pit giao thong, bii xe 33.729,51 3,9
Il | Dat rumg 679.890,62 77,7
TONG 875.063,87 100,00
Bang 2. Quy hoach tong mit bang st dung dat khu A
KY DIEN Trong do:
STT CHUC NANG HE%U JIL%""A
. 2 2
DAT (m?) Khu Al (m?) | Khu A2 (m?)
| | Datdulich nghi 135.321,85|  75.036,25 60.285,60
dudng
1 | Pit khu lwu tri 78.371,55 43.032,28 35.339,27
Khach san KS 35.339,27 35.339,27
Khu biét thy, Bungalow | BT 43.032,28 43.032,28
2 | Pat dich vu tién ich 15.649,88 13.033,85 2.616,03
Khu tiép don, diéu hanh | TD 4.047,92 4.047,92
Trung tdm hoi nghi HN 6.072,43 6.072,43
Nha hang, Bar NH 5.057,41 2.441,38 2.616,03
Khu Spa Sp 472,12 472,12
3 | Khu phu tr¢ 14.794,26 9.384,16 5.410,10
Hau can HC 7.184,10 3.383,60 3.800,50
Ha tang k¥ thuat HT 2.000,00 2.000,00
Ei‘;ltl lang ha tang ky 5.610,16 4.000,56 1.609,60
4 | Pit giao thong, bii xe 26.506,16 9.585,96 16.920,20
Bii xe 5.759,32 5.759,32
Giao thong 20.746,84 9.585,96 11.160,88
Il | Dét rumg 390.017,11 207.857,98 182.159,14
TONG 525.338,96 282.894,22 24244474
Bang 3. Quy hoach téng mat béng sir dung dat khu B
, . KY HIEU | DIEN TiCH TY LE
STT CHUC NANG LO PAT (M?) (%)
| | Pat du lich nghi duéng 59.851,40 17,11
1 | Pat khu luu tri 43.049,71 12,3
Khach san KS 10.285,33
Khu biét thy, Bungalow BT 32.764,37
2 | Patdich vu tién ich 5.058,48 1,4
Nha hang, bar NH 2.642,65
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, < KY HIEU | DIEN TiCH TY LE
STT CHUC NANG LO BAT (M?) (%)
Khu Spa SP 2.415,83
3 | Khu phu tro 4.519,86 1,3
Hau can HC 918,61
Ha tang k¥ thuat HT 1.020,53
Hanh lang ha tang k¥ thuat 2.580,72
4 | Pat giao thong, bii xe 7.223,35 2,1
Giao thong 7.223,35
Il | Dat rirng 289.873,51
TONG 349.724,91 100,0
Bang 4. Bang thong ke chi tiét 16 khu Al
o «i | DIEN |mpxp| DTXD | AN DTsAN| 59
STT| CHUC NANG » TICH TOI | TOIPA |- TOLPA | 2=
HIEU | o I pas)| (M2) |TOLRA| "o | TOI
(TANG) PA
, (LAN)
A ?ha{::i‘lglll‘;‘“ 75.036,25
1 |Pét khu luu tra 43.032,28
1.1 |Khu Biét thy, 43.032,28 47| 20.395,01 2140.790,02| 09
Bungalow
a) |Biét thw 42.711,07 47 | 20.205,69 2(40.411,38| 09
BTA-1| 6.415,99 52| 3.320,41 2| 6.640,82| 1,04
Biét thu 1| 804,05 44| 353,13 2| 706,26| 0,88
Biét thu 2| 437,35 53| 232,38 2| 464,75 1,06
Biét thu 3| 417,85 54| 226,09 2| 45217 1,08
Biét thu 4| 837,09 43| 362,11 2| 72422 0,87
Biét thu 5/ 337,44 58| 196,15 2| 39229 1,16
Biét thu 6| 334,55 58| 194,95 2| 3899 1,17
Biét thy 7| 332,26 58 194 2| 387,99 1,17
Biét thu 8| 330,64 58| 193,32 2| 386,64 1,17
Biét thu 9] 329,55 59| 192,86 2| 38572 1,17
Biét thu 10| 639,46 47| 301,89 2| 603,79| 0,94
Biét thu 11| 330,11 58 1931 2| 3862 1,17
Biét thu 12| 329,65 59 192,9 2| 38581 1,17
Biét thu 13| 656,13 47| 307,58 2| 615,15 0,94
Biét thu 14| 299,86 60| 179,96 2| 359,92| 12
BTA-2| 5.197,59 50| 2.580,98 2| 5.161,96| 0,99
Biét thu 16| 456,13 52| 238,07 2| 476,14| 1,04
Biét thu 17| 462,79 52 240 2| 480,01| 1,04
Biét thu 18| 458,25 52| 238,69 2| 477,38| 1,04
Biét thu 19| 487,97 51| 246,92 2| 49384 1,01
Biét thu 20| 491,18 50| 247,76 2| 49551 1,01




HE

o «i | DIEN |Mpxp| DTXD | ANC DTsAN| 59

STT| CHUCNANG | NI | TicCH | TO1 | TOIBA | S29 | TOIDA | 52

HIEU | o (oA | iz (TOIDA| 04 | Tor

(TANG) PA
(LAN)
Biét thy 21| 47204] 51 24262 2| 48524 1,03
Biét thy 22| 4a107] 53] 23353 2| 467,06] 106
Biét thy 23|  50869] 50| 25346 2| 50692 1
Biét thy 24|  54952] 49| 269,32 2| 538,63 098
Biét thy 25| 86995 43| 37061 2| 741,21 085
BTA-3| 491682 42| 204713 2| 4.004,26] 083
Biét thy 26| 153522] 40| 614,09 2| 1.22818] 08
Biét thu 27| 82789 43| 3363 2| 67259 081
Biét thy 28] 829,77] 43| 360,16 2| 72032 087
Biét thy 29 900 42 378 2| 756 o084
Biét thy 30| 82394] 44| 35859 2| 717,18 087
BTA-4| 4621,83] 50| 231130 2| 462260 1
Biét thy 31| 51831 50| 257,26 2| 51452 099
Biét thu 32| 45375 52| 23137 2| a74,73] 1,05
Biét thy 33| 5872] 48] 283,36 2| 566,72| 097
Biét thy 34| 50279 50| 25111 2| 50223 1
Biét thy 35| 55437) 49| 27116 2| 542,31 098
Biét thy 36| 56026] 49| 273,38 2| 546,76] 098
Biét thy 37| 54521 49| 26767 2| 53535 098
Biét thy 38|  50023] 50| 250,09 2| s008] 1
Biét thy 30| 39971 55 2199 2| 4398 11
BTA5| 4087,80 48| 197323 2| 3.94647] 097
Biét thy 20| 50305 50| 251,22 2| 50244 1
Biét thy 1| 57927 48] 28045 2| 560,91 097
Biét thy 22| 6l24] 48] 29243 2| 584,86] 096
Biét thu 13| 58924 48] 2841 2| 568,21 096
Biét thy 14| aa11| 53| 23354 2| 467,00] 106
Biét thy 15| 71488 46| 326,72 2| 65344 091
Biét thy 16| 647,84 47] 304,77 2| 609,53 094
BTA6| 495708 47| 234745 2| 4694,89| 095
Biét thy 7] 54241 49| 2666 2| 53321 098
Biét thu 18] 5744] 49| 27865 2| 57,31 097
Biét thy 49| 5805 48] 2809 2| 561,81 097
Biét thu 50| 80401 44| 35312 2| 706,24 088
Biét thy 51| 70685 46| 3248 2| 648,37] 092
Biét thy 52| 6002] 48] 288,07 2| 576,14 096
Biét thy 53|  632,28] 47| 29941 2| 598,83 095
Biét thy 54|  51638] 50| 2565 2| 513] 099
BTA-7| 2207,12] 45| 98228 2| 1.96457| 089
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HE
o «i | DIEN |Mpxp| DTXD | ANC DTsAN| 59
STT| CHUC NANG . TICH | TOI | TOIDA | S TOI DA | P
HIEU | ol | paoom| vy |TOLRA| T 0% | TOI
(TANG) PA
(LAN)
Biét thr 55  1.09021 40| 436,08 2| 87217| 08
Biét thy 56| 642,28 47| 302,86 2| 605,72| 094
Biét thur 57| 474,63 51| 24334 2| 486,67| 1,03
BTA-8| 7.254,82 44| 3.208.42 2| 6.416,83] 0,88
Biét thy 58| 587,27 48| 283,38 2| 566,77| 097
Biét thur 59| 558,96 49| 272,89 2| 54578 098
Biét thyr 60| 931,03 41| 38526 2| 77051 083
Biét thyr 61| 61521 48| 29343 2| 586,86| 0,95
Biét thur 62| 6903 46| 318,88 2| 637,75| 0,92
Biét thur 63| 2.858,15 40| 1.143.26 2| 228652| 08
Biét thur 64| 4454 53| 234,86 2| 269.72| 1,05
Biét thur 65| 5685 49| 276.46 2| 55293 0,97
BTA-9| 3.052,07 47| 143449 2| 2.868,98] 0,94
Biét thur 66| 1.060,86 40| 424,35 2| 84869 08
Biét thur 67| 5446 49| 26744 2| 53488 0,98
Biét thr 68| 577,76 48] 2799 2| 559,79 0,97
Biét thr 69| 42443 54| 22825 2| 4565| 1,08
Biét thr 70| 444,41 53| 234,56 2| 269.12| 1,06
b) |Bungalow STALL s 50| 189,32 2| 37864 1.8
2 gﬁtd“hv‘-‘ tien 13.033,85 40| 521354 2|10.427,08| 08
2.1 g}gﬁgﬁom DVA-1| 4.047,92 40| 161917 2| 323833 08
2.2 I;E?gtamh‘” DVA-2| 6.072,43 40| 2.428,97 2| 4857,94| 08
2.3 |Nha hang DVA3| 244138 40| 976,55 2| 1.95310] 08
2.4 |Spa DVA4| 47212 40| 188,85 2| 3777] 08
3 |patdich vy phy 9.384,16 40| 6.154,00 7507,44| 08
3.1 |Hau can HCA-1| 3.383,60 40| 1.353.44 2| 2.706.88| 0.8
3.2 | Ha tang k§ thuat 2.000,00 40 800 1 800| 04
; ;‘;’? bom, dai HTA-1| 1.000,00 40 400 1 400, 04
Tram xi Iy muée | HTA-2| 1.000,00 40 400 1 400| 04
3. |Dathanh lang ha 4.000,56 4.000,56 4.000,56
tang k¥ thuat
4 |Patgiao thong, 9.585,96 9.585,96 9.585,96
bai xe
4.1 |Dit giao thong 9.585,96
B |Pit rirng 207.857,98
Téng 282.894,22| 14.62| 41.34851 68.310,50
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Bang 5. Bang thong ké chi tiét 16 khu A2

MDPX - SO
cnve | K| pmN | D | prxp | 'A% | DTSAN | spp
STT < HIEU TicH TOI | TOI PA - TOIPA | TOI
NANG - ) > TOI DA 2
(M?) DA (M?) (TANG) (M?) DA
(%) (LAN
, )
Dat cac
A | khu chire 60.285,60
n:?l'ng
1 | Datkhu 35.339,27 40| 14.135,71 10 | 141.357,08 | 4,0
Iwu tra
1.1 it‘l“ Khach 35.339,27 40| 14.135,71 10 | 141.357,08 | 4,0
KSA-1 | 16.102,57 40| 6.441,03 10| 64.41028| 4,0
KSA-2 | 19.236,70 40| 7.694,68 10| 76.946,80| 4,0
o | Datdichvy 261603 | 40| 1.04641 2| 200283| 08
tién ich
2.1 | Nha hang DVA-5 2.616,03 40| 1.046,41 2| 209283 08
3 | Datdich vy 541010 | 40| 3.129.80 465000 | 0,86
phu tr¢
3.1 | Haucin HCA-2 3.800,50 40| 1.520,20 2| 3.04040| 08
Pat hanh
3.2 | lang ha ting 1.609,60 1.609,60
k¥ thuat 1.609,60
Pit giao
5 | thong, bai 16.920,20 16.920,20 16.920,20
xXe
Dat giao
5.1 |théng 11.160,88
5.2 | Biixe 5.759,32
Bai xe BXA-1 2.741,46
BAi xe BXA-2 3.017,86
B | Pitrirng 182.159,14
Tong 242.444,74 | 14,53 | 35.232,12 165.020,10
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Bang 6. Bang thong ké chi tiét 16 khu B

HE
o Ki DIEN | MPXD | DTXD Té?c? DT SAN SSD?)
STT| CHUC NANG ! TICH | TOI | TOIDA | .S TOI DA | D
HIEU | ool o on | vy |TOLRA| Tt | TO
(TANG) PA
(LAN)
A | Pit cac khu chirc ning 59.851,40
1 |PatKkhu lwu tra 43.049,71
1.1 |Khu Khach san 1028533 40| 411413 1041.14134] 4
Khach san KSB-1 | 10.285,33 40| 4.114,13 104114134 4
1.2 gﬁ:gg}gwh‘-"’ 32.764,37 41| 13.568,65 227.137.30| 0,83
a) |Biét thur 32.337.26 41| 13.339,53 2|26.679.06| 0,83
BTB-1 468 48 52| 241,62 2| 48325] 1,03
Biét thur 2 468,48 52| 241,62 2| 48325 1,03
BTB-2 | 148415 45| 667,72 2| 1.33545] 09
Biét thr 3 663,07 47| 309,91 2| 619,82] 0093
Biét thyr 4 821,08 42| 35781 2| 715.63] 087
BTB-3 | 267814 42| 1.12834 2| 2.256,67| 0,84
Biét thr 5 897,85 22| 37748 2| 754.97| 0,84
Biét thr 6 920,88 22| 38292 2| 76585 083
Biét thur 7 859 41 43| 367,93 2| 73586 0,86
BTB-4 | 1.25005 40| 500,02 2| 1.00004] 08
Biét thu 8 1.250,05 20| 500,02 2| 1.00004] 08
BTB-5 | 1.270,20 40| 508,08 2| 1.016.16] 0.8
Biét thyr 9 1.270,20 40| 508,08 2| 1.016,16] 0.8
BTB-6 | 3.683,66 41| 1.505,32 2| 3.01064] 082
Biét thr 10 801,19 42| 35233 2| 704.66| 088
Biét thur 11 1.268,54 20| 507,42 2| 101484 08
Biét thyr 12 1.613,93 40| 64557 2| 129115] 0.8
BTB-7 | 1.62348 4] 7105 2| 1.421,01] 088
Biét thy 13 817 81 42| 356,92 2| 713.85| 087
Biét thr 14 805,67 44| 35358 2| 707.16| 0,88
BTB-8 | 4.690.29 41| 1.930,48 2| 3.860,95| 0,82
Biét thyr 15 823,14 42| 358,37 2| 716,74] 087
Biét thr 16 991,79 40| 398,34 2| 796.60| 08
Biét thr 17 968,95 41| 3936 2| 787.19| 081
Biét thr 18 977,91 20| 39548 2| 79097| 081
Bidt thy 19 928 51 41| 384,68 2| 769.36| 083
BTB-9 860,15 43| 368,12 2| 736.24] 0,86
Biét thu 20 860,15 43| 368,12 2| 736.24] 0,86
BTB-10| 3.14711 42| 1.306,71 2| 261341 083
Biét thu 21 1.425,05 40| 570,02 2| 1.14004] 08
Biét thr 22 860,81 43| 368,29 2| 736,58| 0,86
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HE
o «i | DIEN |MbxD| DTXD | ANC IDTsAN| 59
STT| CHUC NANG ! TICH | TOI | TOIDPA |.S TOI DA | DD
HIEU | oo [paco| (v |TOLRA| "0 | TOI
(TANG) DA
(LAN)
Biét thy 23 861,26 43| 3684 2| 736.8] 086
BTB-11| 2.190,10 40| 876,04 2| 1.75208] 08
Biét thy 24 1.134,32 40| 45373 2| 907.45| 08
Biét thy 25 1.055,79 40| 42231 2| 84463 08
BTB-12| 2.459,68 40| 98387 2| 1.067,74] 08
Biét thy 26 1.234,30 40| 49372 2| 987.44] 08
Biét thy 27 1.225,37 40| 490,15 2| 9803] 08
BTB-13| 1.40217 40| 560,87 2| 112173] o8
Biét thy 28 1.402,17 40| 560,87 2| 112173 08
BTB-14 | 1.832,50 40 733 2| 1.46600] 08
Biét thy 29 1.832,50 40 733 2| 146600 0.8
BTB-15 | 3.297,10 40| 131884 2| 2637.68] 08
Biét thy 30 3.297.10 40| 131884 2| 2637.68] 08
b) |Bungalow BTlB'l 427,11 54| 229,12 2| 45824 1,07
2 gﬁtd“hv‘-‘ tien 5.058,48 40| 2.023,39 2| 4.04679| 08
2.1 [Nha hang DVB-1 | 2.642,65 40| 1.057,06 2| 211412] o8
2.2 |[Khu spa DVB2 | 241583 40| 966,33 2| 1.93266] 08
3 Ef‘:d“h“-‘ph‘-‘ 4.519,86 3.356,38 3.723.82| 08
3.1 |Hau can HCB-1 918,61 40| 367,44 2| 734,89
3.2 |Ha tang k¥ thuat
Tram xic Iy meée | HTB-1 | 1.020,53 40| 40821 1| 20821
3.3 |Dathanh lang ha 2.580,72 2.580,72 2.580,72
tar}gkythuat
4 |Patgiao thong, 7.223,35 7.223.35 7.223.35
bai xe
4.1 |Pét giao thong 7.223,35
B |Dit rimng 289.873,51
Téng 349.72491|  8,66| 30.28590 83.272,59

12. T6 chirc khong gian kién triic canh quan

a) Tong thé thiét ké canh quan

Véi y tudng tao nén mot khu du lich véi khong gian kién tric canh quan
tuoi dep, hai hoa, phu hop vdi méi truong va thién nhién cua khu vuc; toan bo
Khu du lich nghi dudng cao cap Royal Ninh Thuan veéi dién tich 87,5 ha duoc to
chuc trén nguyén tac st dung truc Pong Tay 1a truc chinh:

- Khu khach san cao cap bd tri gan cc cira ngd tiép can khu quy hoach tir
duong ven bién Ninh Thuan, duong quy hoach tiep can du kien véi 16 gigi 7m.
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Khu khach san cao cip bo tri ¢ trung tAm khu dat 1a noi c6 dia hinh phii hop
dong thoi tao dieém nhan kién tric canh quan cho toan khu.

- Céc khu nghi dudng:

+ Céc khu nghi dudng duoc b6 tri biét 1ap nham tao khong gian nghi
dudng yén tinh, riéng tu va an toan cho tung khu. Trong moi khu nghi dudng
duogc to chuc khdng gian cdy xanh, mat nudc tao cam giac gan gii vaéi thién
nhién.

+ Céc cong trinh phu tro' (hau can, bai db xe, cong trinh ha tang ky thuat,
...) duogc t6 chue phu hop dap trng nhu cau cac chire nang trong khu quy hoach.

- Phét trién hé thong cay xanh: Dinh hudng phat trién hé théng cay xanh
trén dién rong cua khu du lich. Trong d6 ngoai cac khu cdy xanh canh quan tai
khu biét th,u duoc thict ké dam chat riéng tu, khu du lich con cé cdc mang xanh
tu nhién von c6 va cay xanh canh quan ¢ cac khu chirc nang khac.

b) Quy dinh chi tiét khoang i, ting cao cong trinh x4y dung cho ting
khu chtrc nang

Cac khu vyc chirc ning trong khu vuc quy hoach quy dinh tang cao t6i da
nhu bang sau:

Bing 7. Quy dinh chi tiét ting cao, chiéu cao cong trinh

L S6 Téng cao toi da | Chiéu cao t6i da
STT Chirc ndng can/phong g(t?mg) (m)

1 |Pat khu lwu tra

Khu khach san 500 10 44

Khu biét thy, Bungalow 100 2 20
2 |Pat dich vu tién ich

Trung tdm hoi nghi 2 20

Khu dén tiép, diéu hanh 2 20

Nha hang, Bar 2 20

Spa 2 20
3 |Khu phu tro

Hau can 2 20

Ha tang k§ thuat 1 10

¢) Céc cong trinh diém nhan

- C4c ¢ong trinh ¢6 chiéu cao ndi troi, co hinh thic kién trac dic biét, thu
hit sy chd Y thi giac nhu cong trinh khach san, khu diéu hanh, tiép dén, ngoai ra
tugng trong cong vién ciing 13 nhitng cong trinh diém nhan quan trong, khi thiét
ké can tao dugc khdng gian phu hop vai tinh chat cong trinh, gan két than thién
véi canh quan chung khu quy hoach.

- Cong vao chinh tai phia Bac cua khu quy hoach, khu vyc nay nén tao
diém nhan khong gian dé thu hut sy chu y va tao an tuwong doi vai du khach.
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- Cong trinh khéch san cao cap két hop dieu hanh, tiép don cua ca 2 phan
khu duoc bo tri tai trung tdm khu quy hoach.

- Khu biét thu cao cip duoc chia thanh nhleu loai tuy theo quy md va vi
tri. Cac biét thy dugc bé tri dua trén nguyén tic khai thac téi da cac yéu to tu
nhién, c6 tim nhin ra bién.

- Cong vién, khong gian mé: cdng vién canh quan, cong vién thé duc thé
thao, cac cong vién vuon hoa trong khu nghi dudng; Cac tuyén khéng gian mo
doc theo cac truc giao thong.

Ngoai ra tai cac cong trinh thuong mai dich vy, cOng trinh dich vu cép tao
dugc nhiing khoang khong gian m¢ trugc moi cong trinh, tao su lién két vé
khong gian xanh, gop phan lam tang m¥y quan toan khu quy hoach.

13. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat

13.1. Quy hoach san nén va thoat nudc mua

a) San nén

- V6i mo hinh la khu du lich sinh thai va véi tiéu chi han ché tdi thiéu céac
tac dong den rpéi truong dong thoi Iuu gilt canh quan, dia hinh khu vuc nén
cong tac san nen chi mang tinh cuc bo tai cho doi vei cac cong trinh kien trac

xay dung, va tuyén giao thong chinh ndi két toan khu duoc xay dyng trén cung
duong déng murc dia hinh nén han ché tdi da cac cong tac dao dap san nén.

- Chiéu cao nén xay dung cua khu du lich bam sat theo dia hinh ty nhién
hién c6 cua khu vuc du an.

- Mét sé khu vuc can ha thap hoac ton thém nén dé dam bao thoat nudc
mua triét d€ va tao mat bang thuan loi cho viéc xay dung cac céng trinh. Han
cheé dén muc thap nhat khoi lugng dao dap.

- San ui tai chd khi xay dung cong trinh.

- P ddc nén thiét ké céc tiéu khu:

+ Khu cbng trinh cdng cong va khu nha Iuu tra: >=0,4%.
+ Khu cong vién cay xanh: >=0,3%.

- buong giao théng:

+Po dbc ngang: 2%.

+ Do doc doc t6i thiéu: 0,3%.

- Hudng d6 déc chinh: tir phia Bac xudng phia Nam.

b) Giai phap quy hoach thoat nudc mat

- Str dung hé thdng muong xay ddy nap dan bd tri doc theo cac tuyén
duong dé to6 chirc thoat nudc mua.
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- Xay dung moi cac tuyén muong thoat nudc mua dé dam bao thoat nude
mua triét dé cho khu vuc, tranh ngdp tng cyc bo, tran trén mat duong lam anh
huong dén luu thong cac tuyén dudng.

- Hé thdng muong thoat nudc str dung muong BTCT hinh véi kich thudce
muong B400xH, B600xH.

- Po dbe dat muong: Trén co s& bam sat do dbc dia hinh thiét ké ty nhién
van phai dam bao d¢ doc cong to1 thi€u 0,3%.

- Hudng thoat: vé phia Nam, thoat vao céac khe subi hién hitu va thoat ra
bién.

- Qua dia hinh c6 do dbc 16n, muong thoat nudc dugc thiét ké giéng
chuyén bac nham giam van toc dong chay dudi 7m/s, tranh hu hai hé thong thoat
nudc.

- Cong bang dudng dugc dit voi cong D400 va do dbe tdi thiéu 1/D.
13.2. Quy hoach hé thong giao thong
a) DBinh hudng chung

- Khu vuc quy hoach c6 dia hinh dbi nai, d6 doc Ion. Do d6 cac tuyén
duong phai bam sat dia hinh dé giam thiéu sy tac dong dén tu nhién, dong thoi
khai thac déc trung canh quan nai, bién cua khu vuc.

- Puong ven bién (BT 701) la truc duong chinh két noi khu vuc quy
hoach véi céc t6 hop du lich 1an can va thanh phd Phan Rang — Thap Chép.
Puong dan tir BT 701 vao khu quy hoach dugc t6 chic quy md 2 lan xe. Khu
vuc khai thac du lich nghi dudng, han ché su tiép can phuong tién c4 nhan dén
cac khu chtric nang. Do d6, phuong tién luu thong chinh trong khu quy hoach la
xe chuyén dung (xe buggy).

- Hé thong giao thong cua khu du lich dugc b6 tri hop 1y, dam bao kha
nang luu thong thudn tién gitta cac khu chirc nang va khu hau can; dong thoi dap
ung dugc kha nang di chuyén ctia phuong tién va nhu cau tan bo.

b) Cac yéu té ki thuat

- Chi tiéu k§ thuat ap dung di véi duong noi khu:

- Mat 4o duong: 3-4%;

- Do dbc doc: imin= 0,3%;

- Do dbc ngang: 1,5% <1< 3,5%;

- Tam nhin > 20m;

- Ban kinh cong tai nut giao: Ry, = 5m;

- Két cu mit duong thiét ké theo - TCVN 10380:2014;

- Puong di bg lat gach hodc vat lidu lién khdi hogc lap ghép, dam béo kha
nang bo hanh thuan lg1, thodt nudc tot.
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13.3. Quy hoach hé thong cip nudc
Téng luong nude cip khoang Q = 2.000 m¥/ngay
a) Ngudn nudc cp

Theo dinh hudng quy hoach mang luéi cip nuéc khu du lich ven bién
phia Nam tinh Ninh Thuan dén nam 2035, ngudn cap nuéc cho khu vuc quy
hoach dugc ldy tir mang ludi cAp nude cua 3 nha may nudc (NMN) Phan Rang —
Thap Cham, Q=120.000 m3/ngay; NMN Ca Na — Phudc Nam, Q=20. 000
m?/ngay va NMN Phudc Dan, Q=90.000 m¥/ngay. Thong qua tuyén ong cap
nuéc @400 trén truc dudng ven bién Ninh Thuan.

b) Mang luéi cap nudc

- T diém dau ndi voi tuyen ong cap nuéc chinh trén duong ven bién
Ninh Thuan, nudc dugc dan vao bé chira cap nude cta khu quy hoach, dung tich
2.000 m*. Pap tmg nhu cau ding nudc va dy trit nude trong 1 ngay trong truong
hop dudng éng cp nude chinh gip su cd.

- Vi tri bé chtra dat & dau mang ludi, c6 cot cao do0 66m. Tu day nudc
dugc cap theo trong luc dén céic vi tri ti€u thy nude, co cot cao do thap hon.

- Str dung mang ludi cap nudc hon hop, dam bao cap nudc an toan va linh
hoat.

- Tuyén 6ng duogc b tri doc theo cac tuyen duong, phia trude cac cong
trinh dé thuén tién cho viéc cung cap nude. Ong cap nude duoc chon sau tir 0,7
— 1,2 m so v6i cao do nén.

- Cac tuyén Ong cdp nudc st dung éng nhya @110-2160, 1SO 4427-
2:2007. Céac 6ng cap nudc phai dat ti€u chuan va dam bao cac quy chuan voi cac
yéu cau veé do an toan, dg chiu tac dong co hoc, nhiét, dg bén...

- Bb tri cac try ctru hoa @100 doc theo mang dudng béng cap nude, voi
ban kinh phuc vu 100-150m hoac trudc cac cong trinh, dam bao cho viéc lay
nudc chira chay dé dang.

13.4. Quy hoach hé théng cap dién va chiéu sang
a) Phu tai dién

- Chi tiéu cap dién cho khach san cao cap t6i thiéu: 4,0 kW/giuong (lay
trung binh 1 phong khach san c6 2 giuong).

- Chi tiéu cap dién cho biét thy tdi thiéu: 7 kW/can.

- Chi tiéu cip dién dat cong trinh cong cong dich vu téi thiéu: 30W/m’san.
- Chi tiéu cép dién ha tang (XLNT) tdi thiéu: 30kW/khu.

- Giao thdng t6i thiéu: 1 W/m?,

- Dy phong tbi thiéu: 10%.

b) Ngudn va luéi dién
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- Nguon cung cap dién cho khu quy hoach duoc cap tir tuyén duong day
22KV xuat phat tir tram 110/22kV Ninh Thuan 1.

- Tuyén cép trung thé trong du &n str dung cap ngam.

- Céc tram bién &p 22/0,4kV cép dién trong khu quy hoach 1a loai tram
compact (hop bo) cho khu biét thy hodc dat trong phong k¥ thuat trong nha cac
khu diéu hanh, tiép dén, hoi nghi, vi tri tram duoc xac dinh cu thé & budc thiét
ké cong trinh.

13.5. Quy hoach hé théng thoat nudc thai va thu gom chét thai rin

Tong luong nudce thai sinh hoat phat sinh bang 100% nudc cap.

Luu lugng nudc thai sinh hoat ngay dung 16n nhat chon Kngay.max = 1,2.
a) Quy hoach hé théng thoat nudc thai

- S dung mang lud6i thoat nude rieng, nude thai khu quy hoach di duong
cong riéng vo1 nudc mua.

- Vi dia hinh d6i ndii phtc tap, cong trinh dugc bo tri theo 2 cum riéng dya
theo phan bd dia hinh tu nhién.

- Xay dyng 02 tram xu 1y nudc thai voi tong cong suat thiét ké
1.300m*/ngay.dém trong do:

+ Tram XLNT tai Khu Al: Cong suét thiét ké 1a 600 m*/ngay.dém, dam
nhan xtr Iy nude thai phat sinh tai cdc khu nha chirc nang ctia Khu Al, A2 vaéi
dién tich 1.000 m2.

+ Tram XLNT tai Khu B: Cong suat thiét ké 12 700 m*/ngay.dém, dam
nhan xtr ly nudc thai phat sinh tai cdc khu nha chic nang cua Khu A2, Khu B
vai dién tich 1.020 m2.

- Toan bd luong nude thai sau khi phan bd vé 02 tram xtr 1y nudc thai va
dugc xir Iy dat QCVN 14:2008/BTNMT - Quy chuan k¥ thut qubc gia vé nude
thai sinh hoat (cot A, K =1) va QCVN 08-MT:2015/BTNMT - Quy chuan ky
thuat qubc gia vé nudc mat (cot B1) duoc tai str dung toan bo khong xa ra moi
truong.

- Cong trinh tram xr 1y duoc xay dung khép kin, c6 hé thong thu gom va
xtr Iy mui hoi, ¢6 khoang cach an toan v€ sinh moéi truong theo quy dinh. Trong
cay xanh céach ly tao canh quan d6 thi va ngan mui hoi.

- Céc tuyén cong thoat nudc thai dugc di dudi via hé hay 1& duong, dé thu
gom nudc thai phan cong trinh dit phia trén. Cac tuyén cong thoat nudc thai di
phia sau cong trinh dé thu nudc thai phan cong trinh dit phia dudi, co cao do
thap so v4i tim duong, chiéu sau chon cong tdi thiéu 0,3m.

- Trén mang ludi thoat nude bd tri hd ga thu nude thai két hop 1am giéng
tham bang BTCT, khoang cach hd ga trung binh 20-30m. H5 ga dung loai hinh
vubng co kich thudc tuong Gng véi duong kinh cua cong theo tiéu chuan.
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- Cong thoat nuéc thai dung ong HDPE D200, D250 va D300. Tuyén Ong
bom nudc thai st dung 6ng HDPE D125.

b) Quan Iy chit thai rin

- Tiéu chudn thai rac thai sinh hoat khach du lich: 1,3 kg/ngudi.ngay.
- Tiéu chudn thai rac thai sinh hoat nhan vién: 1,0 kg/ngudi.ngay.

- Ty 1€ thu gom réc thai sinh hoat 100%.

- Tong lugng rac thai sinh hoat: 3,670 tAn/ngay.

- B4 trf hai diém tap két chat thai rin tai 2 khu xir Iy nudc thai. Cong suét
moi diém 1a 1,84 tan/ngay, dién tich 20m?2.

- Chét thai ran (CTR) sinh hoat can dugc phan loai tai nguén thanh 2 loai:
chat thai ran v6 co nhu bao bi, gidy, kim loai, thuy tinh, ... c6 thé tai sir dung;
chat thai ran hiru co nhu thuc pham, rau cu, ... xu ly lam phan bon.

- Tai cac cong trinh cong cong, noi tap trung dong nguoi hodc doc cac
truc duong chinh c¢6 bo tri cac thung rac d€ ngudi dan c6 noi bo rac dung quy
dinh va khong x4 rac bura bai.

- Chat thai ran sau khi thu gom s& dua vé bai rac chung cta tinh dé xu 1y.

13.6. Quy hoach hé thong théng tin lién lac

- Thué bao can thiét: 1.161 thué bao.

- H¢ tbéng thong tin lién lac cho khu quy hoach 1a hé théng dugc ghép ndi
véi mang vién thong chung.

- Hé théng noi bo khu quy ‘hoach la mot m‘ang‘thﬁng tin (mang dién thoai,
internet, mang ti vi,...) dap tng day du cac yéu cau ve thdng tin cho khu vuc quy
hoach.

14. Mot s6 noi dung lién quan dén BQ an Quy hoach chi :[iét xay dung dé
nghi Chu dau tu thuc hién trong qua trinh trién khai du an, cu thé:

- Chu dau tu thue hién dﬁy du cac thu tuc chuyén muc dich str dung dat
rimg sang dat khac va thuc hién day du cac tha tuc vé xay dung, dat dai, bao vé
moi truong... trude khi xay dung cac cong trinh dy an theo quy dinh cua phap
luat. Viéc xay dung cac cong trinh phai phit hop phan dién tich dat xin chuyen
muc dich, cho thué dat, tuan thi dé an du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri tai
khu vuc rimg phong ho ven bién; truong hop cé su sai khac so véi vi tri xin
chuyén muc dich phai bao cdo cap co tham quyén diéu chinh trudc khi thuc
hién.

- Vi trf du 4n nam & pham vi taluy am cua tuyén duong Tinh 16 701, 1a
khu vuc thudng xuyén c6 da lan vao mua mua 1i; do do, trong qua trinh thiét ké,
thi cong cac hang muc cong trinh can luu ¥ giai phap giam thiéu tac dong cua da
lan, ddm bdo an toan cho cac cong trinh xay dung.
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- Trong pham vi du 4n con nhiéu vi tri rimg tu nhién c¢6 dong vat hoang da
sinh sdng; Vi vy, qua trinh thi cong can c6 bién phap t6 chirc thi cong phu hop
va ¢6 phuong &n bdo vé nham han ché tac dong dén thién nhién, bao ton loi thé
canh quang cua khu vuc du an.

- Hién nay, khu vuc du an chwa co hé thng cip nudc theo dinh huong
Quy hoach chung khu du lich Ven bién phia Nam, do d6, don vi tu vén can luu ¥
tinh toan ngudn cap nudc sinh hoat pht hop hién trang.

- Trong qua trinh 1ap_ thiét ké co s¢ dy an, Chil dau tu can dam bao mat do
x@y dung cdng trinh theo dd an quy hoach duoc duyét; lay y kién ctia cac don vi
lién quan vé chiéu cao cong trinh theo quy dinh.

15. Hd so san pham: Thanh phan, $6 luong, nd1 dung ho so dd an thuc
hién theo Thong tu 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cta B6 Xay dung quy
dinh vé hd so cta nhiém vy va dd 4n quy hoach xay dyng vung lién huyén, quy
hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chtrc
nang va quy hoach nong thon.

16. Dy toan kinh phi lap quy hoach diéu chinh

- Tong dy toan chi phi 1ap quy hoach: 1.692.319.225 dong.

- Nguén kinh phi: Thudc kinh phi ctia du 4n do Chi1 dau tu phan bo.
(Pinh kém bdng tong hop kinh phi do Phong Kinh té va Ha tang ldp).
Piéu 2. T6 chuc thuc hién.

1. Cha dau tu (Cong ty TNHH Dau tu - Phét trién Royal Ninh Thuan) ¢6
trach nhiém:

- Chu dong phdi hop Phong Kinh té va Ha ting, UBND xi Phudc Diém,
UBND x& Phuéc Dinh va cac don vi lién quan té chtc cong bé cong khai D an
Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500) Khu du lich nghi dudng cao cip Royal
Ninh Thuén véi ndi dung trong tdm theo 6 an diéu chinh Quy hoach d& duogc
phé duyét tai Biéu 1 cia Quyét dinh nay.

- Khan truong hoan tat cac thil tuc vé dat dai va cac thi phap 1y c6 lién
quan dé trién khai Dy an Khu du lich nghi dudng cao cap Royal Ninh Thuan
theo dung tién do da duoc UBND tinh chép thuan chu truong dau tu; dam bao
cac vi tri xdy dung cong trinh phi hop db an dugc duyét, trudng hop c6 su sai
khac so v&i d6 an phai bao cdo cap c6 tham quyén xem Xét, diéu chinh trudc khi
thuc hién,;

- Thuc hién cac ndi dung da néu tai Khoan 14 Diéu 1 cua Quyét dinh nay
trong qua trinh trién khai dy an.

2. Phong Kinh té va Ha tang, Phong Tai nguyén va Méi truong, Phong
Nong nghiép va Phat trién néng thon UBND xi Phude Diém, UBND x& Phuéc
Dinh va céc don vi lién quan c6 trach nhiém cap nhat d4 4n quy hoach vao céc
quy hoach nganh quan ly; huéng dan, gidam sat Nha dau tu thuc hién cac budc
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tiép theo ding quy dinh, phu hop véi quy hoach chung tai khu vuc va dam bao
cac van de veé moi truong.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND va UBND huyén, Truéng cac Phong: Tai
chinh- K€ hoach, Kinh t€ va Ha tang, Tai nguyén va Mdi truong, Nong nghiép
va Phat trién ndng thén, Van héa va Thong tin, Chu tich UBND xa Phudc Diém,
Chu tich UBND xa Phudce Dinh va Thu trudng cac co quan, don vi c6 lién quan
can cu Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; i
- UBND tinh; CHU TICH

- C4c: S6 XD; TNMT; KHDT; (bao c4ao)
NNPTNT; VHTTDL,; GTVT,

- Thudng truc Huyén uy;

- Thuong truc HDND huyén;

- Chu tich, cac PCT-UBND huyén;

- Chu dau tu (03 ban);

- Luu: VT.
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UY BAN NHAN DAN
HUYEN THUAN NAM

BANG TONG HOQP KINH PHi LAP QUY HOACH

Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1¢ 1/500) Khu du lich nghi dudng cao cip
Royal Ninh Thuin

15:p dung Théng tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bo Xay dung huéng
dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do thi. Pinh murc chi

phi x4c dinh tai Bang s6 08, Phu luc s6 01 nhu sau:

- Quy mo dién tich lap quy hoach: 87,5 ha.
- Pinh murc chi phi 1ap D6 an Quy hoach sau khi noi suy: A=1.219.875.000 dong.
- Pinh murc chi phi 1ap Nhiém vu Quy hoach sau khi ndi suy: B=91.105.000 dong.

STT Noi dung hang muc hli<é):1 Cach tinh | Thanh tién
| | Chiphilap d6 4n Gda a+b 1.442.078.000
1 | Chi phi 1ap do an quy hoach sau thué a A*11 | 1.341.862.500
9 Ch1£ph1 1ap Nhiém vu quy hoach sau b B*11 100.215.500
thué
Il | Chiphi khac Gk c+...+h 250.241.225
1 | Chi phi tham dinh D6 4n quy hoach c A*7,06% 86.123.175
2 | Chi phi tham dinh Nhiém vu quy hoach d B*20% 18.221.000
3 Chi phi quan ly nghiép vu lap do an e A*6.66% 81243.675
quy hoach
Chi phi pané cong bd quy hoach sau
4| thué (tam tinh) 0 | axgoprr,g | 40295875
5 C‘hl phl .l?y yAklen cua co quan, to chtrc h A0 94,397 500
va dai dién cong dong dan cu
I1l | Tong chi philap quy hoach Ggh | Gda+Gk | 1.692.319.225

(Bang chit: Mot ty, sau tram chin mwoi hai triéu, ba tram muwoi chin ngan, hai tram
hai mwoi lam dong)
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